Rosenbauerstral3e 23, 4020 Linz

Wohnen in der Rosenbauerstral3e
25 geforderte Mietwohnungen WOHNEN






Das Wichtigste auf einen Blick:

A 25 geforderte Mietwohnungen mit einer Gro3e
von 46,73 bis 78,94 m?

Eigengarten in den EG-Wohnungen, grof3tenteils
Loggien in den Obergeschofen

barrierefrei durch Lift

2- und 3-Raum-Wohnungen
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Tiefgarage mit 19 Stellplatzen

Kellerabteile

HWB =279 kWh/m? f =0,68
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Wohnen in der
Rosenbauerstral3e

Im Linzer Stadtteil Spallerhof entstehen 25 gefdrderte
Mietwohnungen mit einer GréRe von 46,73 bis 78,94 m?2.
Jede erdgeschoBige Wohnung hat einen direkt zugeord-
neten Gartenbereich, die Wohnungen in den Obergescho-
Ben verflgen groBtenteils Uber Loggien. Alle GescholRe
kénnen mittels Lift barrierefrei erreicht werden, dies ga-
rantiert somit eine optimale Zuganglichkeit fur alle Mie-
terinnen und Mieter sowie Besucherinnen und Besucher.
FUr die Bewohnerinnen und Bewohner stehen insgesamt
ca. b0 Abstellplatze fUr Fahrrader und E-Bikes zur Verfu-
gung. Diese befinden sich zum Teil vor dem Haus bzw. im
Hofbereich und zum Teil im Keller, der Uber die Tiefgarage
zu erreichen ist. In der Tiefgarage sind 19 Stellplatze fur
PKWSs vorgesehen.



Das Umfeld

Die geforderten Mietwohnungen sind durch
die hervorragende Anbindung an die offent-
lichen Verkehrsmittel (Bus und StraBenbahn)
aus allen Richtungen gut erreichbar. Die
RosenbauerstraBe liegt in unmittelbarer Nahe
_ zu den StraBenbahnlinien 1 und 2, mit denen
'\_ﬁwgﬁf;;ml_ i man bequem zum Linzer Hauptbahnhof oder in

\ i die Innenstadt gelangt. Fir den Individualver-
kehr sind Autobahnauffahrten in wenigen Minu-

ten mit dem Auto erreichbar.
Offentliche
Verkehrsmittel
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Nahversorger, Schulen und Kindergarten be-
e o) R A L] _ finden sich in unmittelbarer Wohnumgebung.

e Nahversorger @ L e sirast s e D SR Auch die Kulinarik kommt nicht zu kurz, diverse
B o ——% 7 U A W\ Gasthauser und Cafés sind fuBlaufig erreichbar.
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Top O1

Ebene Erdgeschol3
Raume zwei Zimmer
WONNFIACHE ... 48,31 M2
Terrasse 8,00 m?
Garten 8,87 m?
Miete Wohnung ......cccvininnn. € 623,41 %

* yvoraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser
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Top 05

EDENE ..
RAUME ..o
Wohnflache ...,
LOQQIA v
Garten ..
Miete Wohnung ......cccenniennnnee
Miete Tiefgaragenplatz ..............

.ErdgeschoB

drei Zimmer
e 78,94 m?
vereeeeene 1,91 M2

e 18,98 M?

€103598*

.. €80,00

* yvoraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser
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Top 09

Ebene 1.0Obergeschol3
Raume zwei Zimmer
WONNFIACHE ... 54,98 M2
Loggia 8,00 m?
Miete Wohnung €73613*

Miete Tiefgaragenplatz ..................... € 80,00

* yoraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser
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Top 12

Ebene........cvervennnenn. 2.0bergeschol3
RAUME ... AFEI ZiMIMEr
WONNFIACHE ..., 66,56 P
LOQQIA cooovrrierrirnsirssissssssessssessinnnnen:. 0,63 M2
Miete Wohnung ......ccccceeeevercererereen. € 855,45 *
Miete Tiefgaragenplatz .................. € 100,00

* yvaraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser




Top 16

Ebene 3.0bergeschol3
Raume zwei Zimmer
WONNFIAChE ... 60,46 M2
Balkon 8,00 m?
Miete Wohnung €755,66*
Miete Tiefgaragenplatz .................... € 80,00

* yvaraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser
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Betonplatten
8,00 m?
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39351

37

53,25 m?

zwei Zimmer
€ 622

4.0bergeschoB

170

T

* voraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser

Top 21

Ebene

Raume

WOohNflACHE ...
Miete Wohnung

230



Top 25

Ebene 4.0bergeschol3
Raume drei Zimmer
WONNFIACHE ...t 13,28 M2
Loggia 775 m?
Miete Wohnung ........cceeeieernnnen. € 947,08 *
Miete Tiefgaragenplatz .................... € 80,00

* yoraussichtliche Brutto-Miete monatlich inklusive
Betriebskosten, exkl. Heizung und Warmwasser
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Die Ausstattung

Die EBS legt besonderen Wert auf die Verwendung hochwertiger Mate-
rialien. Dies zeigt sich nicht nur in der Auswahl erstklassiger Parkett- und
Fliesen-/Feinsteinzeugboden, sondern erstreckt sich Uber den gesamten
Bauprozess. Die schlisselfertigen Mietwohnungen sind auf die Bedurfnis-
se aller Bewohnerinnen und Bewohner ausgerichtet. Ein barrierefreier Lift
sorgt fur bequemen Zugang zu allen Stockwerken. Zudem stehen Keller-
abteile sowie Abstellrdume fur Kinderwagen und Fahrréder zur Verfugung.

Die AuBenanlagen werden gartnerisch ansprechend gestaltet und bieten
sowohl Sitzbereiche als auch einen Kleinkinderspielplatz. Die Energiever-
sorgung erfolgt Uber umweltfreundliche Fernwarme, wahrend eine FuBbo-
denheizung in den Wohnungen fur hohen Wohnkomfort sorgt.




Mietpreisinformation

TOP GeschoB Wohnflache

TOP1

TOP 2

TOP3

TOP 4

TOPS

TOP 6

TOP7

TOP8

TOP 9

TOP10

TOPM

TOP12

TOP13

EG

EG

EG

EG

EG

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

2.0G

2.0G

2.0G

Garten
48,31m? 8,87m?
54,63 m? 914m?
54,59 m? 13,22m?
54,98 m? 1412 m?
78,94 m? 18,98 m?
60,41m? -
66,56 m? -
54,65 m? -
54,98 m? -
78,92 m? -
60,46 m? -
66,56 m? -
54,65m? -

Terrasse

8,00m?

Loggia

6,63m?

8,00 m?

8,00 m?

791m?

6,63 m?

8,00m?

8,00m?

775m?

6,63 m?

8,00m?

Balkon

Brutto-Miete
Wohnung mtl.* TG-Stellplatz mtl.*

€ 62341

€ 726,07

€ 746,10

€ /51,66

€1.03598

€755,08

€ 855,45

€732,25

€ 736,13

€1.013,01

€ 755,66

€ 855,45

€732,25

Brutto-Miete

€106,00

€ 80,00

€ 80,00

€ 80,00

€ 80,00

€ 80,00

€80,00

€100,00

€100,00

€100,00

€100,00

Baukostenbeitrag**

Wohnung

€ 217704

€ 2760,62

€ 2.820,56

€ 2.83813

€ 3.913,81

€ 272232

€3.29824

€ 282326

€ 283813

€ 3.905,70

€ 272457

€3.298,24

€ 2.823,26

Baukostenbeitrag**

TG-Stellplatz

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00

€ 460,00



TOP GeschoB Wohnflache Garten Terrasse Loggia  Balkon ﬁgﬁ:ﬁégﬁf* TG?Q:;%ZS;?U* Baukg\'/séehrrwiii;rag** Bauﬁgiﬁgﬁgggg“
TOP14 2.0G 54,98 m? - - 8,00m? - €73613 €8000 € 283813 € 460,00
TOP15 2.0G 78,92 m? - - 775m? - €1.013,01 €80,00 €3905,70 € 460,00
TOP16 3.0G 60,46m? - - - 8,00m? € 755,66 €80,00 € 2724,57 € 460,00
TOP17 3.0G 66,40 m? - - 6,63m? - € 853,57 €8000 €3.291,03 € 460,00
TOP18 3.0G 54,65 m? - - 8,00 m? - €732,25 - €2.82326 -
TOP19 3.0G 54,98 m? - - 8,00m? - €73613 €8000 €2383813 € 460,00
TOP20 3.0G 78,76 m? . . 775m? . €1.01114 €80,00 € 3.898,49 € 460,00
TOP21 4.0G 53,26m? - - - - € 622,37 - € 2.399,66 -
TOP22 4.0G 6198m? - - 6,63mM? - € 80192 €80,00 €3.091,84 € 460,00
TOP23 4.0G 46,73 m? - - 799 m? - € 639,57 - € 246590 -
TOP24 4.0G 47,03 m? - - 799 m? - € 643,08 - € 247942 -
TOP25 4.0G 73,28 m? - - 775m? - € 947,08 €80,00 € 3.651,54 € 460,00

*voraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Warmwasser und Heizung)

** Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten.
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Realisierte
EBS-Linz-Projekte

Wels/Anton-Bruckner-StraBe



Linz / EllbognerstraBe
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Wir uber uns

Bei der EBS-Linz steht das Grundbedurfnis Wohnen im Mittelpunkt. Unsere
Verantwortung ist es, ein positives Wohnumfeld fUr unsere Bewohnerinnen
und Bewohner zu schaffen. Dabei denken wir nicht nur in einzelnen Grund-
rissen, sondern entwickeln ganzheitliche, stadtteilbezogene Konzepte in
groBen Zusammenhangen. Neben Wohnraum legen wir groBen Wert auf
eine funktionierende Infrastruktur, wie etwa auf Kindergarten, Schulen oder
Alters- und Pflegeheime — und unser Erfolg bestatigt diesen ganzheitlichen
Ansatz.

lhr EBS-Vorteil

Erfahrung seit Jahrzehnten

langjahrige Praxis in der Projektentwicklung
Barrierefreiheit

provisionsfrei direkt vom Bautrager
groRzugige Grunraume

bestandige, hochwertige Ausfuhrungsqualitat



Das Projekt wird in Form von geforderten

Mietwohnungen umgesetzt. Forderkrite- \/\/ 1 d | h A h -t 1

rien sind das Haushaltseinkommen und der | r S | n re n S p re C p a r n e rl n n e n
Hauptwohnsitzim Objekt Fur Nicht-EU-Bur-

gerinnen sind funf Jahre ununterbrochener

Hauptwohnsitz, 54 Monate ununterbroche-

ne Beschaftigung in Osterreich sowie der Kundenzentrum
Nachweis des Hauptwohnsitzes der letzten

5 Jahre erforderlich. Flachen-, Pre\'s—.,. Aus- EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz WO H N E N
stattungs-, technische und sonstige Ande- LandwiedstraRe 120

rungen vorbehalten. Bei den Angaben in 4020 Linz

EUR handelt es sich um eine Kostenschat- Tel 050 338 - 6012

zung. Abbildungen und Einrichtungsge- E-Mail: team.vermietung2@wag.at

genstande dienen der Veranschaulichung
und sind nicht  Vertragsgegenstand.

www.ebs-linz.at

Fur den Lieferumfang ist nicht dieses Ex-
pose, sondern ausschlieBlich die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  maRgebend.
Grafische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel  (Symbolfotos), Einrich-
tungsgegenstande, Pflanzen oder Bau-
elemente, die aus planerischen und ge-
stalterischen Grunden in den Abbildungen
und Planen dargestellt sind, stellen keine
Vertragsgrundlage dar.  Abweichungen
sowie Anderungen aufgrund behdrdli-

cher Vorschriften, technischer oder wirt-
schaftlicher Erfordernisse und derglei- Karin Barbara
chen bleiben ausdricklich vorbehalten. Sonntagbauer Primetshofer



